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Tipos comunes de apelaciones
del impuesto a la propiedad

Resumen breve del proceso de apelacion

Cuando los propietarios consideran que su factura del impuesto a la propiedad es incorrecta, pueden presentar una
solicitud para apelar su valuaciéon ante la Oficina del Tasador del Condado de Cook (CCAO) o la Junta de Revision (BOR).
Posteriormente, la CCAO o la BOR (segun la instancia ante la que se presente la apelacion) revisan el caso y determinan
si la valuacion debe reducirse, con base en la evidencia disponible. Para aumentar las probabilidades de éxito (es decir,
lograr una reduccidn en la valuacion), los propietarios deben presentar toda la evidencia que respalde su reclamacion (es
decir, el motivo de la apelacion). Para obtener mas informacion sobre el proceso de apelaciones en el Condado de Cook,
consulte la Guia general del sistema de impuesto a la propiedad y el Diagrama de flujo del proceso de apelaciones del
impuesto a la propiedad de Impact for Equity.

¢Qué tipo de apelacion aplica en mi caso?

La mejor evidencia para una apelacion depende del motivo por el cual el propietario apela, el tipo de propiedad y
si la propiedad fue adquirida recientemente. Impact for Equity ha desarrollado listas de verificacion de evidencia
que explican qué tipo de documentacion es util incluir en una solicitud de apelacion ante la CCAO o la BOR para
seis escenarios comunes (descritos a continuacion). Si planea apelar su valuacion y uno o mas de los siguientes
escenarios aplican a su propiedad, consulte la lista de verificacion correspondiente para obtener mas informacion.

Escenario de apelacidn 1: Falta de Escenario de apelacidén 2: Valor de mercado justo
uniformidad

Si el valor tasado de una propiedad es mayor que
el de otras propiedades similares, la apelacion

se clasifica como una apelacion por “falta de
uniformidad”. Consulte la “Lista de verificacion
de apelaciones del impuesto a la propiedad

n.° Ty n.° 2: Apelaciones basadas en falta de
uniformidad y valor de mercado justo”.

+ ¢éQué es el valor tasado de una propiedad?
En el Condado de Cook, el valor tasado de
una propiedad residencial equivale al 10%
de su valor de mercado justo. Esto significa
gue una vivienda que podria venderse
en el mercado abierto por $100,000 se
tasaria en $10,000. La CCAO es la entidad
gubernamental encargada de valuar todas las
propiedades en el Condado de Cook.

« éQué se considera una propiedad similar?
Las propiedades son comparables si son de
tipo similar (por ejemplo, vivienda unifamiliar,
condominio, casa adosada, etc.), tienen estilo
y materiales de construccion similares, tamafio
(superficie en pies cuadrados), caracteristicas
(como numero de recamaras), estado
de la propiedad, codigo de clasificacion,
antigledad (ano de construccion) y
ubicacion (por ejemplo, mismo vecindario, de
preferencia la misma manzana o dentro de
una o dos manzanas).

Si una propiedad esta tasada por encima de su valor
de mercado justo, la apelacion se clasifica como una
apelacion por “valor de mercado justo”. Consulte la
“Lista de verificacion de apelaciones del impuesto a la
propiedad n.° 1y n.° 2: Apelaciones basadas en falta de
uniformidad y valor de mercado justo”.

« éQué es el valor tasado de una propiedad? En el
Condado de Cook, el valor tasado de una propiedad
residencial equivale al 10% de su valor de mercado
justo. Esto significa que una vivienda que podria
venderse en el mercado abierto por $100,000
se tasaria en $10,000. La CCAOQO es la entidad
gubernamental encargada de valuar todas las
propiedades en el Condado de Cook.

» ¢éCual es el valor de mercado justo de una
propiedad? Es el precio al que una propiedad se
venderia en el mercado abierto. Depende de las
condiciones del mercado inmobiliario y, en el caso
de propiedades comerciales o industriales, de los
ingresos que genere la propiedad.

Escenario de apelacidon 3: Correccion de un error

factico

Si las caracteristicas o la descripcidn de la propiedad
son incorrectas (por ejemplo, si la CCAO considera que
la vivienda tiene tres recdmaras cuando en realidad
tiene dos), la apelacion se clasifica como “correccion
de un error factico”. Consulte la “Lista de verificacion
de apelaciones del impuesto a la propiedad n.° 3:
Apelaciones basadas en la correccidon de un error
factico”.



Escenario de apelacidn 4: Circunstancias

especiales

Escenario de apelacidn 5: Condominio o casa

adosada

Si la propiedad no es habitable debido a circunstancias
imprevistas (por ejemplo, incendio o inundacion),

la apelacidn se clasifica como una apelacion por
“circunstancias especiales”. Consulte la “Lista

de verificacion de apelaciones del impuesto

a la propiedad n.° 4: Apelaciones basadas en

circunstancias especiales”.

Escenario de apelacion 6: Propiedad

adquirida recientemente

Si el propietario adquirioé recientemente la propiedad,
consulte la “Lista de verificacion de apelaciones del
impuesto a la propiedad n.° 6: Apelaciones basadas en
propiedades adquiridas recientemente”.

« ¢éQué se considera una propiedad adquirida
recientemente? Es una propiedad adquirida
dentro de los dos (CCAO) o tres (BOR) afos
posteriores a la fecha de gravamen (la fecha en
la que la valuacion de la propiedad se convierte
en un gravamen legal sobre la propiedad; en esta
fecha, todas las propiedades sujetas a impuestos se
incluyen en el padrén de valuacion).

Si la propiedad es un condominio o una casa adosada,
consulte la “Lista de verificacion de apelaciones del
impuesto a la propiedad n.° 5: Apelaciones basadas en
condominios o casas adosadas”.

Revisiones adicionales

Si un propietario presenta una apelacidon y no esta
conforme con la resolucioén inicial, puede solicitar

una revisién adicional ante la BOR (la CCAO no
ofrece este tipo de revisiones). La evidencia para una
revision adicional incluye: la solicitud de revisidn, una
declaracion del motivo de la revision, la valuacion
impugnada, el municipio al que pertenece la
propiedad, el nimero de expediente y el PIN (nimero
de 14 digitos asignado a la propiedad).

Este documento tiene fines informativos Unicamente y no constituye asesoria legal. No sustituye la asesoria
de un abogado. Para obtener asesoria legal, consulte a un abogado. Para mas informacidn sobre apelaciones,
comuniquese con la Oficina del Tasador del Condado de Cook o la Junta de Revision del Condado de Cook.

Para mas informacion:

Un propietario puede
presentar una apelaciéon
por su cuenta o contratar a
un abogado.

Contratar a un abogado
puede requerir
documentacién adicional
(por ejemplo, un formulario
de autorizacién del
abogado).

Los abogados deben
cumplir con ciertos
requisitos procesales
que son distintos de los
aplicables a quienes se
representan por cuenta
propia.
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Un propietario solo puede
presentar una apelacién
cuando el periodo de
apelacion de su municipio
esté abierto. Para obtener
mads informacion, visite:

CCAO: www.
cookcountyassessor.com/
assessment-calendar-and-
deadlines

BOR: www.
cookcountyboardof
review.com/dates-and-
deadlines

S RESERVADOS.

Las apelaciones pueden
presentarse en linea, en
persona o por

correo.

En linea. CCAQ:
cookcountyassessor.com/
forms | CCBOR: www.
cookcountyboardof
review.com/forms

En persona o por correo. 118
North Clark Street, Chicago,
IL. CCAO: Room 320 |
CCBOR: Sala 601.

Para mas informacion,
consulte las siguientes
hojas informativas de
Impact for Equity en
impactforequity.org/
appeals:

Tipos comunes de
apelaciones del
impuesto a la propiedad

Diagrama de flujo del
proceso de apelaciones
del impuesto a la
propiedad

Guia general del sistema
de impuesto a la
propiedad

Cargas y limitaciones del
sistema del impuesto a
la propiedad

Il IMPACT FOR _
FEQUITY

Combating injustice together




